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Mamy kryzys mieszkaniowy. Problem ten poSrednio lub bezposrednio dotyka nas wszyst-
kich. Brak budowy potrzebnych mieszkan to nie tylko odmowa prawa do dachu nad gtowa
dla setek tysiecy osdb, ale réwniez utrata miejsc pracy i brak stymulacji gospodarczej. To
rowniez prosta droga do wzrostu cen nieruchomosci.

Majac na uwadze wage wyzwan, Pracodawcy RP wspbdlnie z Polskim Zwiazkiem Firm
Deweloperskich podjeli sie zadania wypracowania propozycji rozwigzan, tworzac pole
do dyskusji i zapraszajac do dialogu ekspertdw réznych branz, taczac ich doswiadcze-
nie i opinie w ramach Platformy Mieszkaniowo-BudowlanejPracodawcéw RP. Efektem
dyskusji jest wypracowanie postulatéw legislacyjnych oraz ogdlnopolitycznych, ktérych
wprowadzenie pozwoli zwiekszy¢ dostepnos$é mieszkan w naszym kraju.

Poprawa sytuacji na rynku mieszkaniowym to kompleksowe wyzwanie, ktére wymaga

podjecia wieloptaszczyznowych dziatan, zarébwno na poziomie polityki krajowej, jak i lo-
kalnej. Wsrdd najpilniejszych do podjecia jest przedstawienie jasnej deklaracji w zakresie

utrzymania dotychczasowego poziomu finansowania programu Bezpieczny Kredyt 2%.
Niezbedne jest takze okreslenie statusu finansowania SIMow (TBS6w) ze wskazaniem

wysokosci finansowania co najmniej na 2024 rok. Trzecim kluczowym krokiem powinno

by¢ okreslenie stanowiska w sprawie zamrozonych gruntow mieszkaniowych nalezacych

do Spétek Skarbu Panstwa.

To dziatania i deklaracje potrzebne na ,,juz”. Pespektywa pierwszych 100 dni rzadéw
powinna by¢ powigzana z wdrozeniem i realizacja kolejnych zadan.

JesteSmy przekonani, ze przygotowane przez ekspertow skupionych wokot Platformy
Mieszkaniowo-Budowlanej priorytety mieszkaniowe pozwolg wykonaé wazny krok
w kierunku zahamowania pogtebiajacego sie kryzysu mieszkaniowego. Zaniechanie
dziatan bedzie krokiem w kierunku przepasci. Wiemy, ze przed nowym rzagdem nietatwe
zadanie, dlatego przedktadajac postulaty i propozycje rozwiazan, wyrazamy wsparcie,
pozostajac otwartymi na dalszg wspotprace.
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1 / Spojny i dlugofalowy pomyst
na mieszkania dla Polakow

Najwazniejszym krokiem w odpowiedzi na pogtebiajacych sie kryzys
mieszkaniowy jest opracowanie spojnej, dtugofalowej i komplekso-
wej strategii polityki mieszkaniowej. Taki dokument pozwoli okresli¢
konkretne dziatania rzagdu na najblizszg kadencje oraz wytyczy spojny
kierunek zmian na przysztosc.

Polityka mieszkaniowa jest mapg drogowa, ktdra stabilizuje zaréwno
prywatny, jak i publiczny sektor mieszkaniowy. Materiat powinien
by¢ wiec opracowany we wspétpracy z wieloma Srodowiskami, aby
cele wynikajace ze strategii byty zrozumiate, oparte o biezace realia
i potrzeby i mogty by¢ skuteczng odpowiedzig na rosngce problemy.

Przemyslana polityka mieszkaniowa jest nie tylko dobrg praktyka, ale
w obliczu biezacych wyzwan koniecznoscia, poniewaz wptywa ona
na zatrudnienie czy migracje. To dziatanie, ktére w wielu wymiarach
sie optaca. Systemowy wymiar prowadzonej polityki mieszkaniowej
zawieratby sie rowniez w przewidywalnym otoczeniu prawnym doty-
czacym realizacji inwestycji mieszkaniowych.

2 / Odblokowanie gruntow,
ktore czekaja na zabudowe

Niezbedne jest wycofanie sie z niekorzystnych zmian w tzw. specu-
stawie mieszkaniowej (ustawie o utatwieniach w przygotowaniu i re-
alizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych),
szczegblnie w zakresie wskaznikdw parkingowych.

Od 12 maja 2023 roku, kiedy to weszta w zycie ustawa o zmianie ustaw
w celu likwidowania zbednych barier administracyjnych i prawnych,
ktéra znowelizowata specustawe mieszkaniowa na terenach zdegra-
dowanych w miastach: poprzemystowych, pohandlowych, a takze
w miejsce opustoszatych biurowcow, tworzenie zabudowy mieszkanio-
wej mozliwe jest tylko w teorii. Wszystko przez nieprzemyslang zmiane
i wprowadzenie wysrubowanych norm parkingowych, nakazujacych
wybudowanie 1,5 postojowego na kazde mieszkanie, niezaleznie od
polityki danej gminy. Te przepisy na tyle zwiekszyty koszt inwestycji,
ze budowa nowej zabudowy na terenach mogacych ponownie by¢
efektywnie wykorzystane traci uzasadnienie. By przywrécic¢ rownowage
na rynku oraz zwiekszy¢ liczbe tak potrzebnych gruntéw pod budow-
nictwo, wystarczy ponownie przekaza¢ gminom prawo do decydowa-
nia o polityce parkingowej na swoich terenach, tak by nie byta ona
podyktowana sztywnym normatywem ustawowym, a dostosowana
do lokalnych potrzeb i uwarunkowan, ktére gminy znaja najlepie;.



Konieczne jest ponadto zachowanie spojnosci zwprowadzong reforma
planowania przestrzennego i wprowadzenie zasady, zgodnie z ktéra
ze specustawy mieszkaniowej w danej gminie mozna korzysta¢ do
dnia wejscia w zycie planu ogblnego, ale co najmniej do konca 2025
r. Otworzy to mozliwos¢é dalszego korzystania z tych sprawdzonych
rozwigzan rowniez w przypadku, gdy w danej gminie nie uda sie do-
trzymac - ocenianego jako bardzo krétki - terminu na uchwalenie

planu ogblnego.

3 / Odwolania z merytorycznym uzasadnieniem

Koniecznym do wdrozenia w mozliwie niedtu-
gim terminie jest wprowadzenie ograniczen
w zakresie sktadania catkowicie nieuzasad-
nionych odwotan od pozwolen na budowe
i od innych istotnych decyzji budowlanych.
Skarzacy powinien mie¢ obowiagzek wskaza-
nia konkretnych zarzutéw wobec decyzji, ktora
kwestionuje, znajdujacych oparcie w konkret-
nych przepisach prawa. Odwotania nie posia-
dajace merytorycznego uzasadnienia powinny
natomiast pozostawac bez rozpoznania. Do
rozwazenia pozostaje rowniez wprowadzenie
optat od odwotania od decyzji, w statej wyso-
koSci np. 100 ztotych.

Obowigzujace aktualnie regulacje prawne
nie naktadaja na odwotujacych sie od decyzji
zadnych konsekwencji ani odpowiedzialno-
Sci za nieuzasadnione blokowanie inwestycji.
W efekcie koszty - finansowe i niefinansowe
ponosi inwestor, bedac nierzadko zmuszonym
do uczestnictwa w ciggnacych sie sporach sa-
dowych. To nie tylko destabilizuje mozliwos¢é
planowania harmonogramu inwestycji, ale
wptywa rowniez na cene, jaka za nieruchomo-
Sci ponosza nabywcy mieszkan.
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4 [ Podwyzszona stawka amortyzacji

Potrzebne jest usprawnienie promocji remon-
tow istniejgcych budynkdéw poprzez podwyz-
szenie stawki amortyzacji (6-10%) oraz pro-
mowanie powstawania nowego zasobu na
wynajem poprzez amortyzacje dla nowych lo-
kali mieszkalnych na wynajem w wysokosci 6%.

Z wejSciem w zycie Polskiego tadu doszto do
wytaczenia z kosztow podatkowych odpiséw
amortyzacyjnych od budynkow i lokali miesz-
kalnym zaréwno na gruncie PIT, jak i CIT. Stad
wydatki poniesione na nabycie takich nieru-
chomosci mieszkalnych obecnie stanowia koszt
uzyskania przychodéw dopiero w momencie
ich zbycia (podobnie jak w przypadku nieru-
chomosci gruntowych). Zmiana ta ma wptyw
nie tylko na inwestoréw indywidualnych, ktorzy
w ramach dziatalnosci gospodarczej inwestuja
wypracowane Srodki w lokale mieszkalne.

W sektorze PRS (Private Rented Sector) w po-
rownaniu do klasycznych projektéw dewelo-
perskich gtdéwnym celem po wybudowaniu in-
westycji jest wynajecie znajdujacych sie na niej
lokali, a nie ich sprzedaz do indywidualnych
nabywcow. Dla sektora PRS wybudowane loka-
le mieszkaniowe kwalifikowane sg jako Srodki
trwate. Stad dokonywanie odpiséw amortyza-
cyjnych daje jedyng mozliwos$¢ podatkowego
aktywowania wydatkéw poniesionych na wy-
budowanie inwestycji - do czasu ewentualnego
zbycia catego projektu.

Dlatego w celu ograniczania nadmiernych ob-
cigzen na rynku najmu w Polsce, zarbwno po
stronie inwestorow indywidualnych jak i insty-
tucjonalnych, wnosimy o przywrécenie mozli-
wosci dokonywania odpisow amortyzacyjnych.



Lista priorytetow na pierwsze sto dni rzadu powstala
w ramach Platformy Mieszkaniowo-Budowlanej
Pracodawcow RP. W jej pracach udzial wzieli:

dr Aleksandra Jadach-Sepioto
Zastepca Dyrektora Instytutu
Rozwoju Miast i Regionow

Prof. Marek Bryx
Szkota Gtowna Handlowa

r. pr. Dariusz Hura
Kancelaria Zyglicka i Wspélnicy

Przemystaw Kulis
Dyrektor Finansowy,
Budownictwo Ogolne Strabag Sp. z o.0.

Kazimierz Kirejczyk
Senior Strategy Advisor JLL

dr Jacek Furga
Prezes Zarzadu Centrum Procesow
Bankowych i Informacji Sp. z o.0.

Michat Leszczynski
starszy prawnik Polskiego Zwigzku
Firm Deweloperskich
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Joanna Makowiecka-Gatza
Przewodniczaca Rady Pracodawcow RP
Prezes Zarzadu KARMAR S.A.

Hanna Milewska-Wilk
specjalista ds. mieszkalnictwa Instytutu
Rozwoju Miast i Regionow

Mariusz Scisto
petnomocnik Zarzadu ds. legislacji

Stowarzyszenie Architektow Polskich

dr lwona Sroka
Cztonek Rady Pracodawcéw RP

Kamil Sobolewski
Gtowny Ekonomista Pracodawcéw RP

Wiestaw Zrebiec

Prezes Zarzadu Polskiej Izby Gospodarczej

Towarzystw Budownictwa Spotecznego



