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RAPORT W LICZBACH

Zmiana

1l kw. 2021 /1l kw. 2021
500,117 mld zt
I ogolna kwota zadtuzenia 2 89 O/
z tytutu kredytow mieszkaniowych y 0

2’ 539 min liczba czynnych uméw kredytowych 1 ,1 1%

68 353 liczba uméw zawartych 2’0 0%

23’229 mid zt warto$¢ umow zawartych 4’9 4%

339133 zt $rednia wartosc udzielonego kredytu ogdtem 2’8 8%

191 ’06 pkt wartos¢ Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej M3 5,3 0] pkt

0 udziat nowo udzielonych kredytow Kk

30109 /0 mieszkaniowych z LtV od 80% 0128 P t. proc'
wartoSciowy udziat nowo udzielonych kredytow

99,28% sy rhkedon 0,07 pkt. proc.
udziat nowo udzielonych kredytow na okres

67,32% ey 0,37 pkt. proc.
Srednia cena transakcyjna 1 m? mieszkania

10 738 Zt w Warszawie 5703%
Srednia miesieczna stawka czynszu najmu

1 793 Zt mieszkania w Warszawie 8754%
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Gk CO PRAWDA TRZECI KWARTAE 2021 ROKU PRZYNIOSE ZAOS
KRYTERIOW POLITYKI KREDYTOWE] PRZEZ CZESC BANKOW,
ZWIAZANE PRZEDE WSZYSTKIM Z WEJSCIEM W ZYCIE ZAPIS
ZNOWELIZOWANE] REKOMENDAC]I S, ALE NIE WYHAMOWA
TO TRENDU DYNAMICZNEGO WZROSTU AKCJI KREDYTOWE}
OBSERWOWANEGO W POPRZEDNICH KWARTAEACH.

dr Jacek Furga

Szanowni Panstwo,

to juz czterdziesta dziewigta edycja Raportu
Centrum AMRON publikowanego przez Zwiazek
Bankéw Polskich. Przez 12 lat systematycznie, co
kwartat, dostarczamy Panstwu aktualne informa-
cje o akcji kredytowej polskich bankéow w obsza-
rze finansowania nieruchomosci mieszkaniowych
oraz o trendach i cenach transakcyjnych na rynku
nieruchomosci mieszkaniowych. W najnowszej
edycji Raportu prezentujemy wyniki Il kwartatu
2021 roku w odniesieniu do wynikéw z kilku po-
przednich kwartatéw.

Co prawda trzeci kwartat 2021 roku przynidst
zaostrzenie kryteriow polityki kredytowej przez
cze$¢ bankéw, zwigzane przede wszystkim
z wejsciem w zycie zapiséw znowelizowanej Re-
komendacji S, ale nie wyhamowato to trendu
dynamicznego wzrostu akcji kredytowej obser-
wowanego w poprzednich kwartatach. Na ko-
niec trzeciego kwartatu br. liczba czynnych uméw
o kredyt mieszkaniowy w Polsce osiggneta poziom
2 538 814 sztuk, a wartos$¢ portfela czynnych
umoéw kredytéw mieszkaniowych przekroczyta
po raz pierwszy bariere 500 mld ztotych. W tym
okresie udzielono 68 353 kredytéw mieszkanio-
wych, czyli o 2,00% wiecej w poréwnaniu do po-
przedniego kwartatu, ale az o 40,12% wiecej niz
w analogicznym okresie roku 2020. Rekordowa
byta kwartalna warto$¢ nowo udzielonych kredy-
téw w tacznej wysokosci 23,229 mid zt, co ozna-
cza wzrost 0 4,94% w odniesieniu do Il kwartatu
biezacego roku oraz az o 64,27% w pordéwnaniu
do analogicznego okresu ubiegtego roku. Byto to

Przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania
Nieruchomosci Zwigzku Bankéw Polskich

i Prezes Zarzqdu Centrum Prawa Bankowego
i Informacji Sp. z o.0.

spowodowane réwniez tym, ze $rednia wartosc
udzielanego kredytu hipotecznego tylko w ostat-
nim kwartale wzrosta o 17,24%, osiagajac warto$¢
prawie 340 tys. ztotych.

Utrzymujaca sie w trzecim kwartale niska stopa
referencyjna (na poziomie 0,1%) zachecata do sie-
gania po tani kredyt hipoteczny, a z drugiej rosna-
cy poziom inflacji sktaniat do inwestowania posia-
danych oszczednosci w nieruchomosci.

Kontynuowane byty nadal dynamiczne wzrosty
cen transakcyjnych. Srednia cena transakcyjna
w Warszawie na koniec trzeciego kwartatu 2021
roku wyniosta 10 738 zt/m?i byta wyzsza 0 5,03%
w odniesieniu do wartos$ci notowanej w poprzed-
nim kwartale oraz 0 12,23% w odniesieniu do ana-
logicznego okresu roku 2020. Wzrosty cen w po-
zostatych monitorowanych lokalizacjach siegaty
od 4% do prawie 8% w skali kwartatu oraz od 8%
do prawie 14% w skali roku.

W trzecim kwartale br. nastgpit juz wyrazny
zwrot w trwajgcym od roku spadkowym trendzie
czynszow najmu we wszystkich badanych lokali-
zacjach. W poréwnaniu do wysokosci $rednich
czynszéw notowanych w Il kwartale 2021r., naj-
wyzsze wzrosty zanotowano w Warszawie i Kra-
kowie - odpowiednio o 8,54% i 8,22%. Na ile ta
zmiana bedzie kontynuowana w kolejnych kwar-
tatach, zalezy od ewentualnych obostrzen wpro-
wadzanych przez rzad w zwigzku z szalejaca juz
czwartg falg pandemii.
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Trudny do oszacowania na dzi$ jest rowniez po-
tencjalny wptyw rozwigzan wprowadzanych przez
rzad w ramach Polskiego tadu zaréwno na wyna-
jem mieszkan, jak rowniez na zacigganie kredytéw
hipotecznych. Jedno jest pewne: te rozwigzania
nie sprzyjaja wyhamowaniu cen mieszkan. Mozli-
wos$¢ budowania doméw bez pozwolenia i jakiej-
kolwiek kontroli przyczyni sie do dalszego wzro-
stu cen gruntdéw oraz materiatéw budowlanych.
Gwarancja wktadu wtasnego dla potencjalnych
kredytobiorcéw moze - jak szacuje rzad - zwiek-
szy¢ liczbe siegajacych po kredyt o 80 tys. rocznie.
W takie liczby nie wierze, ale kazdy wzrost popy-
tu na malejaca liczbe nowo uruchamianych przez
deweloperéw inwestycji mieszkaniowych skutek
moze miec tylko jeden. Dalszy wzrost cen.

A deweloperzy, narzekajgcy na coraz trudniejszy
dostep do nowych gruntéw pod inwestycje, roz-
poczeli w trzecim kwartale 2021 roku budowe
o 15,15% mniej mieszkan niz kwartat wczesniej
- liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto,
plasowata sie praktycznie na poziomie sprzed
roku. W tym samym czasie deweloperzy uzyskali
0 8,20% mniej pozwolen budowlanych niz w po-
przednim kwartale, cho¢ byta to liczba o 17,85%
wyzsza niz przed rokiem.

Wyniki akcji kredytowej po trzech kwartatach
zapowiadaja rekordowy wynik akcji kredytowej
w roku 2021. taczna wartos$¢ ponad 192 tys.
kredytéw udzielonych w tym okresie przekro-
czyta poziom 63,3 mld ztotych, co juz jest naj-
wyzszym wynikiem w historii. A przed nami jesz-
cze ostatni kwartat 2021 roku. Od przysztych
decyzji Rady Polityki Pieniezne moze zalezec,
czy przekroczymy jako sektor bankowy poziom
250 tys. udzielonych kredytow, ale przekrocze-
nie poziomu 80 mld ztotych dla nowego port-
fela kredytéw mieszkaniowych wydaje sie by¢
juz pewne.

Zapraszam Panstwa do lektury Raportu. Bedzie-
my zobowigzani za wszelkie uwagi pozwalajace
na doskonalenie jego kolejnych wersji. Pyta-
nia i sugestie prosze kierowaé na adres e-mail:
raport@amron.pl. Przypomne tylko, ze zaintere-
sowanym odptatnie oferujemy angielska wersje
Raportu.

dr Jacek Furga

* Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania
Systemem Analiz i Monitorowania Rynku Obrotu Nieruchomo-
$ciami, dziatajaca w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa
Bankowego i Informacji Sp. z 0.0.
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ANALIZA OTOCZENIA RYNKOWEGO

Na rynku mieszkaniowym utrzymuje sie wysoki
popyt na mieszkania, przy czym w trzecim kwar-
tale br. jednym z najwazniejszych czynnikéw
podtrzymujacych go staty sie obawy o rosng-
cy poziom inflacji. Mimo spadkéw notowanych
w skali miesiecznej, utrzymywat sie réwniez wy-
soki poziom aktywnosci inwestoréw, zaréwno
deweloperéw, jak i inwestoréw indywidualnych.
W Il kwartale we wszystkich badanych lokaliza-
cjach odnotowano takze wyrazne przyspiesze-
nie tempa wzrostu cen mieszkan i rownoczesnie
kolejny spadek dostepnosci cenowej mieszkan.

Rynek kredytowy zareagowat na wejscie w zycie
znowelizowanej Rekomendacji S. Cze$¢ bankéw
zdecydowata sie zaostrzy¢ polityke kredytowa,
przy czym zmiana warunkéw udzielania kredytéw
objeta m.in. skrécenie maksymalnego okresu kre-
dytowania branego pod uwage zaréwno przy ba-
daniu zdolnos$ci kredytowej, jak i udzielaniu kredy-
téw. Banki zaczety tez aktywniej oferowad swoim
klientom kredyty o okresowo statej stopie procen-
towej. Utrzymywato sie rowniez oczekiwanie ryn-
ku na decyzje Rady Polityki Pienieznej w kwestii
podwyzszenia stop procentowych NBP.

Najwazniejsze czynniki ksztattujgce sytuacje na
rynku nieruchomosci mieszkaniowych oraz na
rynku kredytéw hipotecznych w Il kwartale 2021
roku to:

@® najwyzszy od 20 lat poziom inflacji - w Il kwar-
tale 2021 r. wskaznik cen towardw i ustug kon-
sumpcyjnych publikowany przez GUS wyniost
2,1% w odniesieniu do poprzedniego kwartatu
i 5,1% w odniesieniu do analogicznego okresu
roku poprzedniego;

® wzrost PKB w trzecim kwartale 2021 r. -
PKB niewyréwnany sezonowo wzrést realnie

o 5,3% rok do roku (wobec spadku o 7,9%
w analogicznym okresie 2020 r.);

sezonowy spadek poziomu bezrobocia - na
koniec wrzes$nia 2021 roku stopa bezrobocia
rejestrowanego wyniosta 5,8%, a wiec byta
nizsza o 0,4 p.p. w stosunku do konca poprzed-
niego kwartatu (stopa bezrobocia na koniec
czerwca 2021 r. wyniosta 6,2%);

utrzymujacy sie niski poziom stép procen-
towych NBP - stopa referencyjna wynosita
0,10% w skali rocznej;

wejscie w zycie 30 czerwca 2021 r. znoweli-
zowanej rekomendacji S i zwigzane z nim za-
ostrzenie przez cze$¢ bankéw polityki kredyto-
wej w obszarze kredytow hipotecznych;

przyspieszenie wzrostéw cen mieszkan we
wszystkich badanych lokalizacjach;

znaczacy wzrost poziomu czynszéw najmu
mieszkan we wszystkich badanych lokali-
zacjach;

ponowny, wyrazny spadek dostepnosci ceno-
wej mieszkan w najwiekszych miastach Polski;

niski poziom optymizmu konsumenckiego -
notowania wskaznikéw koniunktury konsu-
menckiej publikowanych przez GUS (BWUK,
WWUK) nadal utrzymywaty sie znacznie poni-
zej poziomu sprzed pandemii;

wysoka, cho¢ konsekwentnie obnizajaca sie
aktywno$¢ deweloperow, mierzona liczbami
uzyskiwanych pozwolen budowlanych, rozpo-
czynanych budéw i mieszkarn oddawanych do
uzytkowania.

ROZDZIAL ANALIZA OTOCZENIA RYNKOWEGO
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SYTUACJA NA RYNKU
KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

Czynne kredyty mieszkaniowe

Wedtug stanu na dzien 30 wrzesnia biezace-
go roku liczba czynnych uméw o kredyt miesz-
kaniowy w Polsce osiggneta poziom 2 538 814

sztuk. Oznacza to przyrost o 1,11% w Ill kwarta-
le 2021 roku, czyli nominalnie o 27 879 kredyty
w poréwnaniu do stanu na koniec Il kwartatu br.
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Zadtuzenie z tytutu

kredytow mieszkaniowych _ _ _
na koniec kwartatu poprzedniego. W okresie od

Catkowity stan zadtuzenia polskich gospodarstw
domowych z tytutu zaciggnietych kredytéow miesz-
kaniowych wedtug stanu na koniec Il kwartatu br.
wyniost 500,117 mld zt wobec 486,092 mid zt
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350,354

lipca do wrzesnia biezacego roku zarejestrowano
wzrost tgcznej wartosci aktywnych kredytow hi-
potecznych przeznaczonych na cele mieszkanio-
we 0 2,89%, czyli o 14,025 mild zt.
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Nowo udzielone kredyty mieszkaniowe

Trzeci kwartat 2021 roku przynidst zaostrze-
nie kryteriow polityki kredytowej przez czesé
bankdéw, zwigzane przede wszystkim z wej-
$ciem w zycie znowelizowanej Rekomendacji S.
Zmiana warunkow udzielania kredytéw objeta
m.in. skrécenie maksymalnego okresu kredyto-
wania branego pod uwage zaréwno przy badaniu
zdolnosci kredytowej, jak i udzielaniu kredytow.
Pomimo tych obostrzen, wyniki sektora banko-
wego w obszarze kredytéw mieszkaniowych po
raz kolejny okazaty sie wyzsze niz w poprzednim
kwartale.

ORES | yiden | popreiwar
Ikw.2020 14141 496%71
Vkw.2020 16435 16,22%

w2021 17942 9,17%
kw2021 22137 2338%7
Ikw.2021 23,229 4,94%7

ZRODEO: SARFIN
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W catym Il kwartale br. liczba udzielonych kre-
dytéw mieszkaniowych wyniosta 68 353, czyli
0 2,00% wiecej w poréwnaniu do poprzedniego
kwartatu (nominalnie wiecej o 1 340 kredytow).
Warto$¢ nowo udzielonych kredytéw hipotecz-
nych wyniosta 23,229 mld zt, co oznacza wzrost
o 1 093 min zt, czyli 4,94% w odniesieniu do
Il kwartatu biezacego roku.

W poréwnaniu do analogicznego okresu ubiegtego
roku, wyniki akcji kredytowej w Il kwartale bieza-
cego roku byty znaczaco lepsze. Zawarto o 19 571
(czyli az o 40,12%) wiecej umow kredytowych,
a ich warto$c¢ byta wyzsza o 9,088 mid zt (64,27%).

LICZBA ZMIANA /
poprzedni kwartat
48782 197%7 Wartos¢ i liczba
nowo udzielonych
53756 10,20%7 kredytow
57172 635%7 mieszkaniowych
67013 17.201%2
68 353 2,00%2
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Waluta kredytu

Podobnie jak poprzednie okresy, Il kwartat br. przy-
niést niewielkie zmiany struktury walutowej nowo
udzielonych kredytéw mieszkaniowych. Ztotowe
kredyty mieszkaniowe stanowity 99,28% wartosci
wszystkich nowo udzielonych kredytéw hipotecz-
nych, czyli wiecej o 0,07 p.p. w poréwnaniu do
poprzedniego kwartatu. Udziaty kredytéw denomi-
nowanych we franku szwajcarskim i w euro w port-
felu nowych kredytow pozostaty na poziomach
notowanych w poprzednich kwartatach i wyniosty

OKRES PLN CHF
1l kw. 2020 99,08% 0,01%
IV kw. 2020 98,85% 0,01%
[ kw. 2021 99.15% 0,01%
[1kw. 2021 99.21% 0,01%
1l kw. 2021 99,28% 0,01%

ZRODO: SARFIN

odpowiednio 0,01% oraz 0,64%. O 0,08% spadt
natomiast udziat kredytéw udzielonych w innych
obcych walutach (do 0,07%).

W pordéwnaniu do Il kwartatu 2020 roku, udziat
wartosci nowo udzielonych kredytéw w ztotow-
kach wzrést o 0,20 p.p., odsetek kredytéw miesz-
kaniowych w euro spadt o 0,07 p.p., udziat kre-
dytéw denominowanych w pozostatych walutach
obcych obnizyt sie o 0,13 p.p., natomiast udziat
kredytow denominowanych we franku szwajcar-
skim nie zmienit sie.

EUR INNE

0.71% 0,20%

0,95% 0.19% Struktura B
walutowa wartosci

0,70% 0.14% nowo udzielonych
kredytow

0,64% 0,14%

0,64% 0,07%

Jakosc portfela kredytowego

Wg danych publikowanych przez NBP, na koniec
[l kwartatu 2021 roku udziat kredytéw zagrozo-
nych w portfelu kredytéw mieszkaniowych ogo-
tem wynidst 2,45%, a zatem obnizyt sie 0 0,05 p.p.
wobec poziomu notowanego w poprzednim kwar-
tale. Ztotowe kredyty mieszkaniowe z zalegto-
$ciami w sptacie na koniec wrzeénia br. stanowity
1,90% portfela kredytéw ztotéwkowych, co ozna-
czato spadek o 0,07 p.p. Utrzymata sie wzrosto-
wa tendencja udziatu zagrozonych kredytow we
franku szwajcarskim - na koniec wrzeénia 2021

6,0%
5,0%
4,0%

3,0%

wyniést on 5,13% portfela i byt wyzszy o 0,15 p.p.
niz pod koniec Il kwartatu. Udziat kredytéw zagro-
zonych w pozostatych walutach wyniést 2,29%
i byt wyzszy o 0,01 p.p. niz kwartat wczesnie;j.

W poréwnaniu do Il kwartatu 2020 roku, nie-
znacznie, bo o 0,03 p.p., wzrdst udziat zagrozo-
nych kredytéw mieszkaniowych ogétem. Udziat
ztotowych kredytow z zalegtosciami w sptacie
spadt o0 0,11 p.p., natomiast udziaty kredytow za-
grozonych w walutach obcych wzrosty - we fran-
ku szwajcarskim o 1,21 p.p., a w pozostatych ob-
cych walutach 0 0,17 p.p.

Udgziat kredytow
zagrozonych w portfelu
kredytow mieszkaniowych

Kredyty zagrozone ogétem
Kredyty zagrozone w PLN
Kredyty zagrozone w CHF

Kredyty zagrozone
w pozostatych walutach

2,0% [— -

1,0%
11 kw. IV kw. I kw.

Il kw. 111 kw.

» 2020
ZRODtO: NBP
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KREDYTY ZAGROZONE | KREDYTY ZAGROZONE | KREDYTY ZAGROZONE

OKRES

OGOLEM WPLN

11l kw. 2020 2,42% 2,01%

IV kw. 2020 2,54% 2,06%

I kw. 2021 2,54% 2,02%

I1'kw. 2021 2,50% 1,97%

Il kw. 2021 2,45% 1,90%
ZRODEO: NBP

KREDYTY ZAGROZONE

W CHF W POZOSTALYCH WALUTACH
3,92% 212%

Udziat kredytow
4,37% 2,42% zagrozonych

w portfelu kredytow
4,67% 235% mieszkaniowych
4,98% 2,28%
5,13% 2,29%

Srednia warto$¢ kredytu

Srednia wartos¢ kredytu mieszkaniowego ogétem
w Il kwartale 2021 roku wyniosta 339 133 zt, czyli
wiecej 0 9494 zt (2,88%) w poréwnaniu z poprzed-
nim kwartatem. W tym samym okresie przecietna
wartos¢ kredytu walutowego wzrosta o 4 001 zt,
czyli o 1,41%, i wyniosta 287 825 zt, natomiast
Srednia kwota kredytu mieszkaniowego udzielone-
go w ztotowkach wyniosta 339 579 zt, co oznacza-
to wzrost 0 9 511 zt(2,88%) w stosunku do warto-
$ci zanotowanej w Il kwartale 2021 roku.

W odniesieniu do lll kwartatu ubiegtego roku,
przecietna warto$¢ nowych kredytéw mieszkanio-
wych udzielonych w rodzimej walucie byta wyzsza
0 18,24% (nominalnie o 52 381 zt) a $rednia war-
to$¢ kredytéw denominowanych w obcych walu-
tach o 19,05% (czyli 46 051 zt). Srednia warto$¢
kredytu hipotecznego ogdétem udzielonego w ba-
danym kwartale wzrosta o 17,24%, czyli nominal-
nie 0 49 870 zt.
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E ~ udzielonego kredytu
250 000 =
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150 000 I $rednia wartoéc
udzielonego kredytu ogotem
100 000 | Srednia wartosc kredytu
denominowanego
50 000 w walutach obcych
0 B srednia wartos¢
Il kw. IV kw. ™ Il kw. Il kw. kredytu w PLN
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2020 2021
ZRODEO: SARFIN
SREDNIA WARTOSC SREDNIA WARTOSC KREDYTU . L
OKRES UDZIELONEGO KREDYTU DENOMINOWANEGO ST(EQIEISIYA:I'\L,JVC\;TFTI\?C
OGOtEM W WALUTACH OBCYCH
1l kw. 2020 289 264 241774 287198 L ..
Srednia warto$¢ nowo
IV kw. 2020 305093 274207 302736 udzielonego kredytu
I kw. 2021 313162 285594 313424
[1'kw. 2021 329 639 283824 330068
1l kw. 2021 333133 287 825 339 579

Zrédto: SARFIN

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU KREDYTOW MIESZKANIOWYCH

10



Struktura wysokosci kredytu

W Il kwartale 2021 roku zanotowano niewielkie
zmiany struktury rynku kredytéw hipotecznych
pod wzgledem wysokosci kredytu. Spadki, odpo-
wiednio o0 0,88 p.p. i 0,84 p.p., zanotowano w ka-
tegoriach kredytéw na kwote od 100 do 200 ty-
siecy ztotych i od 200 do 300 tysiecy ztotych.
Udziaty pozostatych kategorii wzrosty. Najwiekszg
zmiane, czyli wzrost 0 1,15%, zanotowano w przy-
padku kredytéw o kwocie od 500 tysiecy do mi-
liona ztotych. Podobnie jak w poprzednich kwar-
tatach, zmiany udziatéw poszczegdlnych kategorii
kredytow hipotecznych byty kontynuacjg trendu
,przesuwania” sie rynku w kierunku kredytow

40%

o wyzszych kwotach, co naturalnie wynika przede
wszystkim z rosngcego poziomu cen kredytowa-
nych nieruchomosci.

W poréwnaniu do Il kwartatu 2020 roku, w struk-
turze nowo udzielonych kredytéw ponownie
spadt udziat tych o najnizszych wartosciach, czyli
z przedziatu do 100 tys. zt, od 100 do 200 tys. zt
i od 200 do 300 tys. zt - odpowiednio o 1,97 p.p.,
5,03 p.p. i 2,94 p.p. W pozostatych kategoriach
wartosci (od kwoty 300 tys. zt) zarejestrowa-
no wzrosty: od 0,55 p.p. w przypadku kredytéw
o wartosci przekraczajacej 1 min zt do 5,47 p.p.
w przypadku kredytéw o wartosci w przedziale od
500 tys. do 1 min zt.

Struktura nowo

udzielonych kredytow
wedtug wysokosci
kredytu
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Il kw. 2020 IV kw. 2020 I kw. 2021 Il kw. 2021 11l kw. 2021
do100tys.2t  7.01% 5.94% 5,43% 493% 5,04%
0d100do200tys.zt|  2503% 23,14% 2193% 20,88% 20,00%
0d200d0300tys.2t  2719% 27,03% 26,88% 25,09% 24,25% Strukturanowo
udzielonych kredytow
0d300do400tys.zt|  20,04% 20,19% 20,87% 2127% 2135% ;’("e‘(’j*”tg wysokosci
redytu
0d400do500tys.zt  10,97% 1215% 12,41% 1332% 1335%
0d500tys.dotminzt|  9.27% 10,88% 1,82% 13,59% 14,74%
odimhzt  050% 0.67% 0,66% 093% 1,05%
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Struktura wskaznika LtV

Po okresie dynamicznych zmian w poprzednich
kwartatach, Il kwartat 2021 roku przyniést nie-
znaczne zmiany w strukturze rynku kredytéw
mieszkaniowych pod wzgledem wysoko$ci wskaz-
nika LtV. Udziat kredytéw o LtV na poziomie od 50
do 80% wzrdst o 0,76 p.p. i wynidst 51,04%. Odse-
tek kredytow z kategorii LtV powyzej 80% wzrdst
0 0,28 p.p., do poziomu 30,09%, kredyty o wskaz-
niku LtV od 30 do 50% stanowity 6,64% wszyst-
kich udzielonych kredytéw, co oznaczato wzrost

60%
50%

0 0,12 p.p., natomiast udziat kredytéw z LtV do
30% spadt o 1,16 p.p., do poziomu 12,22%.

W odniesieniu do Il kwartatu 2020 roku, zano-
towano spadek udziatu kredytéw o wskazniku
LtV powyzej 80% - o0 8,19 p.p. O 7,61 p.p. wzrdst
odsetek kredytéw mieszkaniowych o LtV w prze-
dziale od 50 do 80%. W pozostatych kategoriach
LtV zarejestrowano niewielkie zmiany - wzrost
0 0,96 p.p. w przypadku kredytéw z LtV do 30%
oraz spadek o 0,38 p.p. w kategorii kredytéw
o wskazniku LtV od 30 do 50%.
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ZRODEO: SARFIN
Il kw. 2020 IV kw. 2020 I kw. 2021 1l kw. 2021 11l kw. 2021
do30% 11,26% 14,10% 17,10% 13,38% 12,22% Struktura nowo
udzielonych kredytow
0d 30 do 50% 7,02% 6,47% 6,58% 6,52% 6,64% pod wzgledem
wysokosci wskaznika LtV
od 50 do 80% 43,44% 44,84% 4515% 50,28% 51,04%
od 80% 38,28% 34,60% 3117% 29,82% 30,09%

ZRODEO: SARFIN
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Kredyty mieszkaniowe
w najwiekszych miastach Polski

W Il kwartale 2021 roku odsetek kredytéow
mieszkaniowych udzielonych w wybranych mia-
stach wynidst 72,21% i byt nizszy od notowanego
kwartat wczeéniej o 2,41 p.p. Udziat Warszawy
w strukturze wszystkich nowo udzielonych kre-
dytéw w Polsce wyniost 48,81%, czyli o 2,17 p.p.
mniej niz w poprzednim kwartale. Udziaty pozo-
statych notowanych miast ulegty nieznacznym
zmianom, nie przekraczajagcym w przypadku zad-
nej lokalizacji poziomu 1 p.p.

W odniesieniu do analogicznego okresu 2020
roku, zanotowano wzrost udziatu nowych kre-
dytéw udzielonych w Warszawie - o 11,53 p.p.
W pozostatych badanych lokalizacjach zanoto-
wano niewielkie zmiany. Najwiekszy spadek za-
notowano w przypadku aglomeracji katowickiej -
0 -1,60 p.p. Udziat miejscowosci spoza wybranej
grupy w rynku byt natomiast o 5,05 p.p. nizszy niz
przed rokiem.

100%
’ - I I I Struktura wartosd nowo
90% udzielonych kredytow
80% w najwiekszych miastach
70%
0 Il Wroctaw
%
60% W todi
50% B Krakow
40% I Warszawa
30% Il Trojmiasto
20% Il Poznan
(]
Il Biatystok
10% )
Szczecin
0% [P aglomeracja katowicka
111 kw. IV kw. 1 kw. 11 kw. 111 kw. .
| , Il pozostate miasta
2020 2021
ZRODEO: SARFIN
11l kw. 2020 IV kw. 2020 I kw. 2021 Il kw. 2021 111 kw. 2021
pozostate miasta 32,85% 26,54% 24,39% 25,38% 27,79%
aglomeracja 5,42% 422% 397% 4,04% 3,.82%
katowicka
Szczecin 1,72% 1,55% 1,33% 1,47% 1,20%
Struktura
Biatystok 0,48% 0,48% 0,47% 0,54% 0,52% wartosci nowo
udzielonych
Poznan 4,32% 3,63% 3,45% 3.38% 3,24% kredytow
. 0 0 0 . . w najwiekszych
Trojmiasto 5.32% 4,03% 3,95% 3,99% 4.4% miastach
Warszawa 37,28% 49,44% 53,29% 50,99% 48,81%
Krakow 4,29% 3,20% 2,96% 3,56% 3,93%
todz 2,09% 1,74% 1,53% 1,59% 1,52%
Wroctaw 6,24% 518% 4,67% 5,06% 4,75%

ZRODEO: SARFIN
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Okres kredytowania

W 1l kwartale 2021 roku w strukturze nowych
kredytow mieszkaniowych ze wzgledu na okres
kredytowania nastgpity niewielkie zmiany. Nie-
wielki spadek udziatu w rynku, o 0,42 p.p., zano-
towano w kategorii kredytow o okresie zapadal-
nosci od 15 do 25 lat - udziat tej kategorii w rynku
wyniést 24,93%. W pozostatych kategoriach za-
notowano wzrosty: o 0,01 p.p. w przypadku kre-
dytéw zaciaggnietych na okres do 15 lat, 0 0,37 p.p.
w przypadku kredytéw na okres od 25 do 35 lat
0,04 p.p. w kategorii kredytéw o okresie zapadal-
nosci powyzej 35 lat.

70%

W  poréwnaniu do wynikébw notowanych
w Il kwartale 2020 roku, o 4,21 p.p. wzrést
udziat kredytéw o okresie zapadalnosci od 25 do
35 lat, spadty natomiast udziaty pozostatych ka-
tegorii kredytéw mieszkaniowych, odpowiednio
0 1,53 p.p. w przypadku kredytéw zaciggnietych
na okres do 15 lat, 2,82 p.p. w kategorii kredytéw
o okresie zapadalnosci od 15 do 25 lat i 0,14 p.p.
w przypadku kredytéw udzielonych na okres po-
wyzej 35 lat.

Struktura nowo

60% udzielonych kredytow
wedtug okresu
kredytowania
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ZRODEO: SARFIN
Il kw. 2020 IV kw. 2020 | kw. 2021 1l kw. 2021 1 kw. 2021
do 15 lat 8,37% 7.16% 6,70% 6,84% 6,85% Struktura nowo
od15do25lat | 27.74% 25.70% 25,24% 25,35% 24.93% udzielonych kredytow
wedtug okresu
od 25 do 35 lat 63,12% 66,34% 67,08% 66,95% 6732% kredytowania
od 35 lat 0,76% 0,79% 0.97% 0,86% 0,90%
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Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

Prezentowany w Raporcie AMRON-SARFiIN syn-
tetyczny miernik dostepnosci mieszkan w Polsce -
Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej (IDM) M3 po-
kazuje kwartalne zmiany w dostepnosci mieszkania
dla przyktadowej rodziny sktadajacej sie z dwdch
pracujgcych oséb i dziecka starszego. Wptyw na
spadek dostepu do mieszkania takiej przyktadowej
rodziny w Il kwartale 2021 roku miaty:

@® wzrost cen transakcyjnych w badanym seg-
mencie lokali mieszkalnych (o powierzchni
uzytkowej od 45 do 55 m?) w miastach obje-
tych monitoringiem w celu obliczenia IDM M3
(8 najwiekszych miast) - o0 3,04% w stosunku
do Il kwartatu 2021 roku;

@® niewielki wzrost oprocentowania nowych kre-
dytéw mieszkaniowych - wedtug danych NBP
realne oprocentowanie kredytéow udzielonych
w Il kwartale 2021 roku wyniosto 2,92%
(w Il kwartale 2021 roku oprocentowanie wy-
niosto 2,91%);

@EEmEs - biezgey poziom Indeksu

134,99

125,15 127,48

2005 2006 2007 2008 2009 2010 201

ZRODtO: CENTRUM AMRON

202,52

@ nieznaczny wzrost Srednich dochodéw rodziny
brutto 0 0,67% w Il kwartale 2021 roku w po-
réwnaniu do poprzedniego kwartatu;

@® wzrost poziomu kosztow utrzymania, ktére dla
indeksu wyrazone sg jako minimum socjalne
na poziomie poprzedniego kwartatu (liczone
wskaznikiem inflacji kwartat/kwartat z uwagi
na przesuniecie w czasie ogtoszenia warto-
$ci minimum socjalnego przez Instytut Pracy
i Spraw Socjalnych dla kolejnego kwartatu) -
0 1,00% w odniesieniu do Il kwartatu 2021.

Dochéd rozporzadzalny dla IDM3 (stanowiacy
réznice pomiedzy dochodem dla rodziny i wyso-
koscig raty kredytowej albo warto$cia minimum
socjalnego - brana jest do wyliczenia Indeksu
Dostepnosci Mieszkaniowej kwota nizsza) wzrdst
0 0,66%. Po uwzglednieniu wzrostu cen mieszkan,
notowania indeksu dostepnosci mieszkaniowej
w Il kwartale 2021 roku spadty o 5,30 pkt., tj. do
poziomu 191,06 pkt.

em m» [DM M3 linia odciecia = 100

206,841 210,85 210,27-208 43 203,07

191,06

Indeks
Dostepnosci
Mieszkaniowej
M3

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
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Srednie marze oraz oprocentowanie
kredytow hipotecznych

Na koniec Ill kwartatu 2021 $rednia marza ofer-
towa kredytu hipotecznego (w wysokosci 300 tys.
zt, przy poziomie LtV 75%, udzielonego na okres
25 lat) wyniosta 2,22%, czyli mniej o 0,05 p.p.
w poréwnaniu do konca Il kwartatu 2021 roku.
W odniesieniu do stanu na koniec analogicz-
nego okresu 2020 roku, $rednia marza kredytu
hipotecznego byta nizsza o 0,6 p.p.

2,5%

Srednie oprocentowanie modelowego kredytu
hipotecznego na koniec Ill kwartatu 2021 roku
wyniosto 2,46%, a zatem byto nizsze o 0,02 p.p.
w poréwnaniu z koricem Il kwartatu br. W sto-
sunku do analogicznego okresu roku poprzed-
niego przecietne oprocentowanie byto nizsze
00,04 p.p.
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SYTUACJA NA RYNKU
NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH

Budownictwo mieszkaniowe ogotem

Il kwartat 2021 r. przyniést spadki liczby miesz-
kan, na ktérych budowe wydano pozwolenia oraz
mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto. W porow-
naniu do notowan z drugiego kwartatu biezagcego
roku liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto,
spadfa 0 11,16% i wyniosta 71 858. O 4,49%, do
82 957, spadta réwniez liczba mieszkan, na bu-
dowe ktoérych wydano pozwolenie lub dokonano
zgtoszenia z projektem budowlanym. Mimo noto-
wanych spadkéw, obydwa wskazniki nadal utrzy-
muja sie jednak na bardzo wysokim poziomie.
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania wy-
niosta natomiast 58 838 i byta 0 12,34% wyzsza
od notowanej w poprzednim kwartale.
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W poréwnaniu do Il kwartatu 2020 roku,
w Il kwartale br. zanotowano wzrosty w katego-
riach mieszkan, na ktérych budowe wydano po-
zwolenia oraz mieszkan, ktérych budowe rozpo-
czeto. Wzrost liczby mieszkan, na ktérych budowe
wydano pozwolenie lub dokonano zgtoszenia
z projektem budowlanym, wyniést 18,35%, nato-
miast liczba mieszkan, ktérych budowe rozpocze-
to, byta wyzsza o 6,64%. Do uzytkowania oddano
natomiast o 0,61% mieszkan mniej niz rok wcze-
$niej.

Wyniki budownictwa
mieszkaniowego ogdtem

Il wydane pozwolenia

I budowy rozpoczete
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do uzytkowania
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Wyniki dziatalnosci
sektora deweloperskiego

W trzecim kwartale biezagcego roku dewelope-
rzy rozpoczeli budowe 40 346 mieszkan, a wiec
o 15,15% mniej niz w kwartat wczesniej. Liczba
mieszkan, na ktéorych budowe deweloperzy uzy-
skali w tym okresie pozwolenie, wyniosta 48 108,
co oznaczato spadek o 8,20% wobec liczby noto-
wanej kwartat wczesniej. Wyrazny wzrost odno-
towano natomiast w kategorii mieszkan oddanych
do uzytkowania. Od lipca do wrzesnia byto ich
36 580, a zatem o 21,58% wiecej niz w poprzed-
nim kwartale.

W poréwnaniu do wynikéw osiggnietych przez
sektor deweloperski w analogicznym okresie roku
poprzedniego, wzrosty zanotowano w kategoriach
mieszkan, na budowe ktérych wydano pozwolenia
lub dokonano zgtoszenia oraz mieszkan, ktérych
budowe rozpoczeto. W przypadku mieszkan, kto-
rych budowe rozpoczeto, wzrost byt symboliczny
i wyniost 0,16%, natomiast liczba mieszkan, na

budowe ktérych deweloperzy uzyskali pozwole-
nie lub dokonali zgtoszenia, byta wyzsza niz rok
wczesniej 0 17,85%. O 4,92% nizsza w poréwna-
niu z wynikami z drugiego kwartatu zesztego roku
byta natomiast liczba mieszkan oddanych do uzyt-
kowania.

W Il kwartale 2021 roku liczba pozwolen na
budowe mieszkann uzyskanych przez dewelope-
row stanowita 57,99% wszystkich pozwolen na
budowe uzyskanych w sektorze budownictwa
mieszkaniowego (mniej o 2,34 p.p. w stosun-
ku do poprzedniego kwartatu). Liczba mieszkan,
ktérych budowe rozpoczeli deweloperzy, stano-
wita 56,15% wszystkich rozpoczetych inwestycji
(mniej o 2,64 p.p. niz kwartat wczesniej), a liczba
mieszkan oddanych do uzytkowania przez dewe-
loperéw stanowita 62,17% wszystkich ukonczo-
nych mieszkan (wiecej o 4,72 p.p. w odniesieniu
do poprzedniego kwartatu).

30000
25000 25317
20 000 Wyniki dziatalnosci
sektora deweloperskiego
14590 W ujeciu miesigcznym
15000 15305 J& cczny
10000 [l wydane pozwolenia
5000 B budowy rozpoczete
O = mieszkania oddane
I~ X do uzytkowania
0
vk v bIx X XXl | I | \') \' v v vl IX
L 1L I
2020 2021
ZRODEO: GUS
Il kw. 2020 IV kw. 2020 I kw. 2021 11 kw. 2021 11 kw. 2021
wydane pozwolenia | 40 820 56917 56 663 52, 404 48108  Wynikidziatalnosci
sektora deweloperskiego
budowy rozpoczete | 40 283 36392 40130 47552 40 346 w okresie
Il kw. 2020 — Il kw. 2021 .
mieszkania oddane do uzytkowania 38 471 41587 30 449 30 087 36 580
ZRODtO: GUS
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan

W Il kwartale 2021 roku odnotowano dalsze
wzrosty $redniej ceny transakcyjnej 1 m? po-
wierzchni uzytkowej mieszkania we wszystkich
badanych lokalizacjach. Najwyzsze wzrosty od-
notowano w aglomeracji katowickiej, Krakowie
i todzi - odpowiednio 7,59%, 5,84% i 5,73%.
Srednia cena transakcyjna w Warszawie
w Il kwartale 2021 roku wyniosta 10 738 zt/m?
i byta wyzsza o 5,03% w odniesieniu do war-
tosci notowanej w poprzednim kwartale.
We wszystkich pozostatych lokalizacjach wzro-

sty $rednich cen przekroczyty poziom 4 pro-
cent. Najnizszy wzrost cen zarejestrowano
we Woroctawiu i Biatymstoku, odpowiednio
04,39%i14,42%.

W relacji do analogicznego okresu 2020 roku, naj-
wieksze wzrosty przecietnej ceny mieszkan zare-
jestrowano w Krakowie, Warszawie i aglomeracji
katowickiej - odpowiednio o 13,73%, 12,23%
i12,16%. W tym samym okresie ceny w Poznaniu
wzrosty o 8,22%.
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: B Poznan Sni yRE7 @ Warszawa
189 PLN Zmiana
51 BEA N I kw. 2021r. /1l kw. 2021 r.
7932 PLN EEEA W Lodz

S

,39°
: [ ] Wroc’faw
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aglomeracja EE
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AGLOMERACJA

OKRES | WARSZAWA | BIALYSTOK KATOWICKA WROCLAW
I kw. 2015 7267 4140 3114 5475
I1'kw. 2015 7354 4162 3127 5534
Il kw. 2015 7463 4174 3103 5617
IV kw. 2015 7339 421 3127 5563
I kw. 2016 7422 41238 3172 5687
Il kw. 2016 7503 4338 3098 5554
1l kw. 2016 7651 4374 3008 5533
IV kw. 2016 7527 4366 2875 5540
I kw. 2017 7659 4330 2767 5560
ITkw. 2017 7704 4351 2863 5585
1l kw. 2017 71787 4401 2962 5701
IV kw. 2017 7882 4443 30Mm 5928
I kw. 2018 7824 4399 3076 5936
I1'kw. 2018 7961 4359 3156 5941
Il kw. 2018 8 062 4458 3233 6060
IV kw. 2018 8117 4584 3242 6150
I kw. 2019 8247 4634 3172 6275
1 kw. 2019 8 447 4713 3373 6 546
1l kw. 2019 8790 491 3511 6638
IV kw. 2019 9021 5301 3732 6921
I kw. 2020 9228 5504 3989 7160
I1kw. 2020 9331 5571 4162 7064
1l kw. 2020 9568 5663 4309 7286
IVkw.2020 | 10081 5817 4311 7221
lkw.2021 10073 5857 4453 7464
I1kw. 2021 10 224 6074 4492 7598
lkw.2021 10738 6342 4833 7932

GDANSK KRAKOW POZNAN tODZ
5289 5921 5509 3782
5253 5973 5454 3732
5287 6044 5502 3720
5343 6013 5426 3742
5423 6141 5564 3677
5388 6279 5429 3621
5525 6128 5489 3714 Sredhie ceny
5687 | 6310 | 5530 | 3898 tramsakcyjne
1 m? mieszkania
5562 6332 5465 3729 w wybranych
miastach
5717 6202 5445 3864  [PLN]
5919 6361 5622 3913
6162 6 489 5727 3972
6215 6 429 5668 4017
6327 6567 5685 4077
6676 6765 5932 4042
6808 6789 6026 4201
6 821 6922 6109 4284
7046 7029 6 214 4553
7329 7301 6366 4709
77M 7714 6532 5037
7797 7968 6637 5324
8007 7873 6827 5519
8227 8132 7023 5633
8289 8015 6988 5651
8616 8 446 6 887 5839
8757 8738 712 5853
9173 9249 7601 6189

ZRODEO: AMRON

Analiza zmian $redniej ceny transakcyjnej 1 m?
powierzchni uzytkowej mieszkania dla wiek-
szosci badanych lokalizacji wskazuje na jej silne
powigzanie z liczbg pokoi w mieszkaniu. Klu-
czowym czynnikiem wydaje sie byc¢ wielkos$¢
rynku mieszkan, ktéra oczywiscie nie zawsze
jest dyktowana wielkosciag samego miasta lub
zespotu miast. Im wiekszy rynek, tym wieksza

réoznorodnosé¢ cen i odwrotnie - im mniejszy,
tym bardziej jednorodny pod wzgledem wyso-
kosci cen. W Il kwartale 2021 roku $rednia cena
1 metra kwadratowego kawalerki w Warszawie
wyniosta 11 995 zt/m2, mieszkania dwupokojo-
wego - 11 156 zt/m?, lokalu trzypokojowego -
10 709 zt/m?, natomiastmieszkania o czterech
pokojach - 9 254 zt/m?.

ROZDZIAE SYTUACJA NA RYNKU NIERUCHOMOSCI MIESZKANIOWYCH
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Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan,
ktére byty przedmiotem obrotu w Ill kwartale
2021 roku w osmiu wybranych miastach Polski,
wzrosta w stosunku do wartosci z poprzedniego
kwartatu i wyniosta 56,67 m2. Najwyzszg s$red-
nig powierzchnie sprzedanych mieszkan odnoto-
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Poznan Biatystok todz aglomeracja
atowicka
Catkowite
srednie ceny
transakcyjne
mieszkania
w Il kw. 2021 r.
5 = 2 3
- mM o
Poznah Biatystok todz Elomeraqa
atowicka

wano w Warszawie (60,40 m?) oraz w Poznaniu
(58,04 m?). Podobnie jak w poprzednich kwarta-
tach, najmniejsze mieszkania byty przedmiotem
obrotu w Biatymstoku i todzi (Srednia powierzch-
nia odpowiednio 52,43 i 52,08 m?).

56,06
Przedetny
metraz
mieszkania
w Il kw. 2021 r.
M srednia
powierzchnia
ogotem*
[ s$rednia
3 o 9 b3 powierzchnia
< o " X w miescie
Poznan Biatystok todz aglomeracja
katowicka
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Zmiana wartosci zabezpieczen
hipotecznych

Zadtuzenie kredytobiorcéw z lat 2007 - 2009
systematycznie spada, jednak wskaznik LtV
prawie 20% kredytéw walutowych (niecate
5% ogodlnej liczby kredytéw) nadal przekracza
100%, co oznacza, ze sprzedaz nieruchomosci
stanowigcych zabezpieczenie tych kredytéw po
obecnych cenach rynkowych nie umozliwi spta-
ty pozostatej kwoty do sptaty. W celu weryfika-
cji wptywu notowanych w miedzyczasie zmian
cen transakcyjnych na obecng sytuacje kredy-
tobiorcow, wykonano symulacje zmian wartosci
nieruchomosci zakupionych w | kwartale roku
2007, 2008 i 2009. Z uwagi na wysokie ceny
transakcyjne nieruchomosci oraz ich znaczne
wahania, do analizy przyjeto $rednie ceny na
rynku warszawskim.
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W Il kwartale 2021 roku nastapit zdecydowany
wzrost $redniej ceny metra kwadratowego po-
wierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w War-
szawie. Obecnie wartos¢ tych nieruchomosci, kto-
re stanowiag zabezpieczenie hipoteczne kredytéw
zaciggnietych w | kwartale 2007 roku, jest wyzsza
0 49,64%, co oznacza wzrost o 7,2 p.p. W poréw-
naniu do poprzedniego kwartatu. Warto$¢ miesz-
kan bedacych zabezpieczeniem kredytéw miesz-
kaniowych udzielonych w | kwartale 2008 roku
w badanym kwartale przewyzszyta cene zakupu
0 22,39% (réwniez o 5,9 p.p. mniej niz w poprzed-
nim kwartale), natomiast warto$¢ mieszkan kupio-
nych w | kwartale 2009 roku byta wyzsza od ceny
zakupu o 32,72% (wiecej 0 6,4 p.p. w stosunku do
Il kwartatu 2021 roku).

I49,6

327

-20% S -
o 80 M2 A2
-25%
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Srednie stawki czynszu
najmu mieszkan

Powroét studentéw do zaje¢ i pracownikéw czesci
firm do pracy w trybie stacjonarnym wywotat zde-
cydowany wzrost popytu na mieszkania do wyna-
jecia, widoczny na rynku przede wszystkim w sierp-
niu i wrzesniu. Efektem byto wyrazne odbicie
poziomu czynszéw, ktére jednak w zdecydowanej
wiekszosci badanych miast nie osiggnety jeszcze
poziomu sprzed pandemii, tj. z poziomu notowane-
go w | kwartale 2020 r. W Krakowie $redni czynsz
notowany w Il kwartale 2021 r. byt nadal o 7,75%
nizszy niz w | kwartale 2020 r. W Warszawie i we
Wroctawiu réznica byta nieco nizsza - odpowiednio
5,18% i 5,29%. Wynajmujacy najszybciej odrabiali
natomiast straty w Katowicach, gdzie sredni czynsz
w Il kwartale br. byt nizszy o zaledwie 0,47% niz
przed wybuchem pandemii.
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Zmiany na rynku najmu objety nie tylko poziom
czynszéw, ale rowniez inne warunki najmu. Stan-
dardem ponownie stajg sie umowy podpisywane
na 12 miesiecy.

Trzeci kwartat biezagcego roku przynidst wzrost
czynszow najmu we wszystkich badanych loka-
lizacjach. W poréwnaniu do wysokosci $rednich
czynszéw notowanych w Il kwartale 2021 r., naj-
wyzsze wzrosty zanotowano w Warszawie i Kra-
kowie - odpowiednio o 8,54% i 8,22%. W Ka-
towicach, Wroctawiu i todzi wzrost $redniego
czynszu przekroczyt poziom 6%. Najnizszy wzrost
zanotowano natomiast w Poznaniu - o zaledwie
2,59%. Sredni czynsz najmu mieszkania w War-
szawie w Il kwartale 2021 roku wyniost 1 793 zt
i byt wyzszy od notowanego kwartat wczesniej
0141 zt.

Srednie miesieczne
stawki czynszu

najmu mieszkania

w wybranych miastach
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Srednie miesieczne
stawki czynszu

najmu mieszkania

w wybranych miastach
[PLN]

Badanie wysokosci czynszéw najmu oparte zosta-
to na informacjach pochodzqcych z uméw najmu
trwajgcych (aktywnych na dzieri badania) w dniu
przygotowywania zestawienia. Pod uwage wzieto
miesieczne kwoty nalezne wynajmujgcym przed

opodatkowaniem, bez uwzgledniania czynszu dla
administracji, wynagrodzenia podmiotéw zarzqdza-
jgcych najmem, bez prognozowanych i biezgcych
optat za media i tym podobnych kosztéw dodatko-

wych najmu.
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CENTRUM

System Analiz i Monitorowania Rynku
Obrotu Nieruchomosciami

System AMRON to dziatajgca od 18 lat, wystan-
daryzowana, ogolnopolska baza danych o cenach
i wartosciach nieruchomosci wyposazona w za-
awansowane funkcjonalnosci raportujgce i ana-
lityczne, umozliwiajagce badanie i monitorowanie
zjawisk zachodzacych na rynku nieruchomosci.
System powstat w roku 2004 jako odpowiedz sek-
tora bankowego na wymogi nadzorcze zwigzane
z zarzadzaniem ryzykiem kredytowym, a od roku
2010 dostepny jest dla wszystkich uczestnikéw
rynku obrotu nieruchomosciami.

W tym okresie pozyskaliSmy ponad 3,6 min da-
nych o cenach i wartosciach nieruchomosci i zdo-
byliémy zaréwno ogromne doswiadczenie, jak row-
niez zaufanie naszych partneréw biznesowych.
Oferta Centrum AMRON to zaréwno cykliczne,
standardowe raporty o rynku nieruchomosci i pu-
blikacje analityczne, jak i specjalistyczne raporty
opracowywane na indywidualne zaméwienie, do-
tyczace $cisle okreslonego segmentu rynku, loka-
lizacji i przedziatu czasowego. Od poczatku roku
2014 oferujemy réwniez ustugi w zakresie obstugi
wycen nieruchomosci. W tym czasie wspotpracu-
jacy z Centrum AMRON rzeczoznawcy majatkowi
wykonali ponad 65 tysiecy wycen nieruchomosci.

sarfin’

System Analiz Rynku Finansowania
Nieruchomosci

System SARFIN to system wymiany informacji
o wielkosci sprzedazy kredytéw mieszkaniowych
oraz informacji z zakresu monitorowania ryzyka
portfela wierzytelnosci zabezpieczonych hipo-
tecznie. System prowadzony jest przy Zwigzku
Bankow Polskich od lipca 2001 roku i dostepny
jest wytacznie dla bankéw. Z danych zgromadzo-
nych w Systemie SARFiN korzysta rowniez Naro-
dowy Bank Polski.

Dane przetwarzane w ramach Systemu SARFiIN
wykorzystywane s rowniez w specjalistycznych
publikacjach analitycznych Centrum AMRON,
opracowywanych na indywidualne zamoéwienie
bankéw, inwestoréw, deweloperéw oraz innych
podmiotow zainteresowanych rzetelng informacja
o okreslonym segmencie rynku w wybranej lokali-
zacji i przedziale czasowym.
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Jerzy Ptaszynski

Dyrektor Dziatu Badan
i Obstugi Rynku Nieruchomosci
Centrum AMRON

O Raporcie AMRON-SARFiIN

Raport zostat opracowany przez Centrum AMRON
we wspotpracy z Komitetem ds. Finansowania Nie-
ruchomosci ZBP oraz prof. SGH Jackiem taszkiem.

Dane oraz komentarze zostaty przygotowane przez
zespoty AMRON i SARFiN: Jerzego Ptaszynskiego
(jerzy.ptaszynski@amron.pl) oraz Marte Polkowska

(marta.polkowska@amron.pl).

W Raporcie oprécz danych gromadzonych w Systemach
AMRON i SARFiN wykorzystano réwniez dane z Gtow-
nego Urzedu Statystycznego oraz Narodowego Banku
Polskiego.

Centrum AMRON
ul. Leona Kruczkowskiego 8
00-380 Warszawa
www.amron.pl
raport@amron.pl



