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w polskiej praktyce bankowe;j

Promesa kredytowa w swej praktyce jest roznie traktowana przez polskie banki. Niektore traktujg
ja jako bezwarunkowe zobowigzanie banku do udzielenia przyrzeczonego kredytu, inne zas
uznajg, ze promesa kredytowa jest niewigzgca strony deklaracja.

o drugie podejscie bankéw do
promesy kredytowej jako doku-
mentu, ktéry nie obliguje banku
do udzielenia kredytu moze

w praktyce powodowac wiele
niebezpiecznych implikacji.

W zwiazku z tym, ze promesa kredytowa
nie jest jasno okreslona w polskim prawodaw-
stwie, w praktyce bankowej mozna odnalez¢
wiele r6znych definicji tego pojecia. Znaczna
czes$¢ bankéw, jak sie wydaje prawidlowo,
traktuje promese kredytowa jako pisemne,
wiazace zobowigzanie banku do udzielenia
kredytu na okreslonych w niej warunkach. Sa
jednak takie banki, ktére promese kredytowa
probuja definiowac jako dokument o charak-
terze wylacznie informacyjnym.

Niewiazaca deklaracja banku

Czes¢ z bankéw traktuje promese kredytowa
jako niewiazaca deklaracje udzielenia kre-
dytu. Banki te, wydajac promes¢ kredytowa,
uznaja, ze ma ona charakter wylacznie in-
formacyjny — czyli w praktyce stwierdzaja, ze
klient posiada zdolno$¢ kredytowa, natomiast
niezaleznie od tego faktu, w sposéb dowol-
ny moga udzieli¢ lub odmoéwi¢ udzielenia
kredytu w okresie obowiazywania promesy.
Takie podejscie bankéw nalezy ocenia¢ bardzo
negatywnie, gdyz jego implikacje wydaja si¢
by¢ niekorzystne nie tylko dla potencjalnego
klienta czy banku, ale nawet catego rynku
finansowego.

Juz sama etymologia poj¢cia promesy wy-
daje si¢c wskazywad, ze nie mozna traktowac
takiego dokumentu jako pisma wylacznie
o charakterze informacyjnym. Przeciwnie,
promesa — czyli przyrzeczenie, winna by¢

Rys. 1. Dwa odmienne podejscia bankéw
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Zrédfo: Opracowanie wiasne.

dokumentem znacznej wagi. Po drugie, prak-
tyka bankowa wskazuje, by uzyska¢ promese
kredytowa, klient przechodzi doktadnie takq
sama $ciezke decyzyjng jak w standardowej
procedurze udzielenia kredytu. Zatem, réw-
niez w przypadku ubiegania si¢ o promes¢
kredytowa, wnioskodawca zobowigzany

jest dostarczy¢ wymagane w zaleznosci od
rodzaju kredytu dokumenty, w tym cz¢sto
bardzo kosztochtonne, jakimi dla przyktadu
sa profesjonalny biznesplan czy operat sza-
cunkowy nieruchomosci. Kolejng kwestia jest
koszt wydania samego dokumentu promesy
kredytowej — nierzadko bardzo wysoki — sta-
nowiacy okreslony procent przyrzeczonej do
uruchomienia kwoty kredytu. Powyzsze opta-
ty tym bardziej $wiadcza o zamiarze stron,
ktére oczekuja i decydujq si¢ na niemato
znaczaca deklaracje, a zadaja sprecyzowanego
zobowiazania o konkretnej wartosci. Wreszcie
nalezy wzia¢ pod uwage fakt, ze promesa
kredytowa ze wzgledu na swdj charakter jest
dokumentem, ktéry nie tylko jest wydawany
na uzytek samego wnioskodawcy, ale cz¢sto
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wiazace zobowiazanie banku
do udzielenia kredytu na
okreslonych warunkach

dokument o charakterze
informacyjnym

okazuje si¢ go réwniez osobom i podmiotom
trzecim — np. kontrahentom czy partnerom
biznesowym potencjalnego klienta banku.

W tym miejscu nie bez znaczenia wy-
daje si¢ odpowiedZ na pytanie, jaki cel
czy funkcje spetnia promesa kredytowa.
Do$¢ wyczerpujaco zagadnienie to opisano
w opracowaniu amerykanskiego ekonomi-
sty Donalda P. Morgana Bank Credit Commit-
ments: Protection form a Credit Crunch? We-
dlug niego najwazniejsza funkcja promes
kredytowych jest wydanie swego rodzaju
gwarancji czy przyrzeczenia banku o go-
towosci udzielenia klientowi pozyczki lub
kredytu przez okreSlony czas, niezaleznie od
zmieniajacych sie warunkéw rynkowych —
np. kryzysu czy tez zmieniajacej si¢ w czasie
polityce kredytowej banku. Dodatkowo
zasadnym wydaje si¢ argumentacja, ze
promesa kredytowa stanowi swego rodzaju
potwierdzenie wiarygodnosci finansowej
klienta dla jego partneréw biznesowych,
z ktérymi zamierza zrealizowac okre$lone
przedsiewzigcie czy kontrakt.
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Rys. 2. Funkcje promesy kredytowej

— funkcje

©
S
)
s
S
@
T
=
©
(7]
@
£
o
S
a

Zrédfo: Opracowanie wlasne.

Dla zobrazowania waznosci promes kredy-
towych mozna postuzy¢ si¢ przykladem
zasad obowiazujacych na najwiekszym swia-
towym rynku finansowym, jakim jest rynek
amerykanski, gdzie za IIT kw. 2012 .
warto$¢ wydanych, a niezrealizowanych
jeszcze promes o udzielenie kredytu wyniosta
ponad 5,8 tryliona dolaréw. Jednoczes$nie juz
w latach dziewiec¢dziesiatych ubieglego stule-
cia, ze statystyk tamtejszego rynku kredyto-
wego wynikalo, ze ponad 80 proc. kredytéw
dla przedsiebiorstw realizowana byla przy
uzyciu promes kredytowych. Ta argumentacja
réwniez przeczy obecnie stosowane]j praktyce
niektérych polskich bankéw, ktére promese
kredytowa uznaja wyltacznie za niezobowia-
zujacq deklaracje.

Odpowiedzialnos¢ banku

Wazna wskazéwka dla samych bankéw, jak
nalezy traktowac promes¢ kredytowa, moze
by¢ ta, ktéra zwigzana jest z odpowiedzial-
noscig banku za wydanie i niezrealizowanie
promesy kredytowej. Bez watpienia nalezy
wskazad, ze w przypadku nieuzasadnionego
niezrealizowania promesy kredytowe;j, klien-
towi banku przystuguje wiele praw. Jednym

z nich jest prawo do wniesienia post¢powania
odszkodowawczego na podstawie Kodeksu cy-
wilnego przeciwko bankowi. W takim przypad-
ku klient musi wykazac zwigzek przyczynowo-
-skutkowy pomi¢dzy nicudzieleniem kredytu,
pomimo wypelnienia warunkéw promesy,
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zapewnienie klienta o udzieleniu kredytu
niezaleznie od sytuacji rynkowej

czy polityki banku

potwierdzenie wiarygodnosci finansowej
osoby fizycznej lub przedsiebiorcy,
ktory otrzymat promese

zapewnienie banku o realizacji okreslonego
W promesie zobowigzania niezaleznie od
ostatecznej decyz;ji klienta

a poniesiong szkoda. Dodatkowo w tego rodza-
ju postepowaniu moze dojs¢ réwniez do sytu-
acji w praktyce mozliwej, a dos¢ paradoksalnej
i bardzo niekorzystnej z wielu wzgledéw dla
banku, gdy sad prawomocnym orzeczeniem
nie dos¢, ze orzeknie o szkodzie, to réwniez
zobowiaze bank do przymusowej realizacji
umowy przyrzeczonej, jakq bez watpienia jest
promesa kredytowa. Réwnolegle, w mniej-
szych sprawach, gdy kwota roszczenia nie
przekracza 8 tys. zl, klient ma prawo wnies¢
sprawe do arbitra bankowego dzialajacego przy
Zwiazku Bankéw Polskich, za$ niezaleznie od
kwoty — wnie$¢ skarge do regulatora rynku, tj.
Komisji Nadzoru Finansowego. Drugostronnie
wskazac¢ réwniez nalezy odpowiedzialnosc¢
osobistg pracownikéw banku. W przypadku
nieuzasadnionej odmowy podpisania przez
reprezentantéw banku okreslonego dokumen-
tu, w tym np. umowy kredytowej na podsta-
wie wydanej wczesniej promesy kredytowe;j,
pracownik taki moze narazi€ si¢ na naruszenie
obowiazkéw pracowniczych oraz odpowie-
dzialno$¢ odszkodowawcza z przepisow
Kodeksu pracy.

Tych, ktérzy wyzej przytoczone argumenty
uznaja w dalszym ciagu za niewystarczajace,
mozna skierowa¢ do analizy wielu do$¢ po-
dobnych stanowisk w zakresie promes kredy-
towych zawartych w orzeczeniach sadowych
i publikacji regulatora rynku finansowego.

W orzecznictwie sadowym przewaza poglad,
zgodny z reszta z praktyka stosowana przez

-

wickszos¢ bankéw, ze promesa kredytowa jest
wigzacym zobowigzaniem banku do udzie-
lenia kredytu w oznaczonej kwocie. Réwno-
legle w jednej ze swoich publikagji stuszna

i poréwnywalna tez¢ przedstawia Komisja
Nadzoru Finansowego, co do ktérej zalecen
banki winny si¢ bezwzglednie stosowad, gdzie
promesa definiowana jest jako przyrzeczenie
spelnienia $wiadczenia, najczesciej do udzie-
lenia kredytu.

Petnoprawny dokument

W $wietle wymienionych faktéw traktowanie
promesy kredytowej przez cz¢$¢ polskich ban-
kéw jako dokumentu niezobowiazujacego,

o wylacznie informacyjnym charakterze, jest
niedopuszczalne i nieprawidiowe. Zgodnie

ze specyfika i funkcja promesy kredytowe;j,
winna ona by¢ zobowiazaniem banku do
udzielenia kredytu na $ciSle sprecyzowanych
warunkach. W efekcie to nie bank, a klient,
ktory nierzadko zaplacit bankowi za wydanie
promesy znaczna kwote, ostatecznie winien
zadecydowac o faktycznym wykonaniu pro-
mesy, jakim jest podjecie decyzji o zaciagni¢-
ciu przyrzeczonego kredytu.

Zasadne jest, by banki jednolicie zaczely
traktowac promese jako dokument wiazacy do
udzielenia kredytu. Tym samym cz¢$¢ z nich
winna odstapi¢ od niewlasciwej praktyki sto-
sowania promesy jako dokumentu wylacznie
informacyjnego. Co istotne, szczegblng wage
w przypadku wydawania promes kredytowych
nalezy przypisa¢ stuzbom kredytowym banku,
ktére maja za zadanie nie tylko sprawdzenie,
czy klient prawidlowo wykonal wszystkie
postanowienia promesy, ale réwniez na tej
podstawie przygotowanie, zgodnie z ostateczna
decyzja klienta, finalnej umowy kredytowej.
Cecha wspdlna dla wszystkich bankéw, nie-
zaleznie od ich obecnego podejscia do kwestii
promes, jest odpowiedzialnos¢ odszkodowaw-
cza, na ktéra bank moze narazic si¢ w sytuacji,
gdy klient wykona postanowienia promesy,
co potwierdza stuzby kredytowe, a bank nie
udzieli kredytu. W takim przypadku moze nie
tylko skonczy¢ sie na samym odszkodowaniu,
ale konsekwencje moga okazac si¢ znacznie
powazniejsze. m

Autor jest prezesem zarzqdu Mikolowskiego
Banku Spoldzielczego w Mikolowie i doktorantem
na Uniwersytecie Ekonomicznym w Katowicach
(Katedra Bankowosci i Rynkow Finansowych).

www.aleBank.pl



